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Endbericht Machbarkeitsstudie Stadtteilerlebnisraum ,,Im Staden"

FUTQUR

Die Umsetzungsberatung.

= Umsetzungsberatung fur Tourismus
und Regionalentwicklung im In-
und Ausland

= 6 Standorte in Deutschland

= seit 30 Jahren innovative Konzepte
und ganzheitliche Losungen mit
hoher Umsetzungsqualitat

= Kombination von Berufskompetenz
und Projekterfahrung

FUTOURS®
Die U

msetzungsberatung



Machbarkeitsstudie
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Endbericht Machbarkeitsstudie Stadtteilerlebnisraum ,, Im Staden" *. | ;3;’

= Zielsetzung:
Wie konnen wir das Gebiet ,Im Staden® fur Bewohner:innen
und Gaste gleichermalden touristisch aufwerten?

= Arbeitsschritte:

1. IST-Analyse mit
» Mehr als 15 Expert:innengesprachen
» Atmosphare-Check (light)
» Ortsbegehung
» SWOT
2. Burger:innenbeteiligungs-Workshop

3. Machbarkeitsstudie

FUTOUR®S &
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Ausgangssituation

MaRstablinie in m:
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100m x 100 m
= 10000 m*

T5mx75m
= 5625 m?
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GESTALTUNGSLEITFADEN

fiir Nationalpark-Partner & -Kooperationspartner

'€ o Brillant.
™y Wildromantisch.
Bewegend.

> Speciol: Auf Manufak Tour

durchs EdelSteinLand

> Erlebnisangebote

> Jhre Gastgeber
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= Atmosphare-Check ,light*:
» Start Bahnhof
» (2) Weiherschleife
» (3) Steinkaulenberg Edelsteinmine (nur Eingang)

> (4) Staden Schauré\/_)
> Ziel Wildenburg und Wanderwege Bruchieier e
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Erarbeitete Zonierung

DUmsn ngsheraf tg
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Geschatzter Aufwand insgesamt:

30.000.000,-€ Brutto

FUTOUR®S &
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%
Grundstuck insgesamt
. Vermessungsgebuhren KG Name Kostengruppe Betrag, netto
= Planungskosten 100  Grundstiick 25.000,- €
= Abriss und Entsorgung 200  Vorbereitende 2.345.000 €
= Basisinfrastruktur verlegen HEREUIEL
(Strom, Wasser, etc.) 300  Bauwerk, 185.000,-€
= Beschilderung Baukonstruktionen
= Landschaftsgestalterische 500 AuRenanlagen und 105.000,-€
MalRnahmen Freiflachen
= efc. 700  Baunebenkosten 4.967.000,-€
7.627.000,-€

FUTOURS s
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Stadenhalle

= Fassaden- und
Dachbegrunung

I

= Parkflachen (gesondert)

= Energetische Sanierung
als gesonderte Ausgabe

= Vorgeschlagene Eigen-
tums und damit Nutzungs-|
anderung

FUTOURS

Die Umsetzungsberatung
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Stadenhalle

KG Name Kostengruppe Betrag, netto

500 Aul3enanlagen und 25.000,- €
Freiflachen

536 Baukonstruktionen: 2.345.000 €
Fassadenbegriinung
Stadenhalle

537 Pflanzflachen: 185.000,-€
Fassadenbegrinung
Stadenhalle

2.555.000,-€

FUTOURS &

Die Umsetzungsberatung
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Hartplatz

= Alternative Beherbergung, hier
» 10 Destinature Hutten

» 10 Jurten
» 10 Tiny Houses

» Insg. 8 Baumhauser in
Edelsteinform

= Campingplatz

= Renaturierung Idarbach

LU I Q Ujﬁf v:"' = - 14

Die Umsetzungsberatung
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~Im Staden"

Erweiterung besonderer Ubernachtungsangebote:

Baumhauser, Jurten, Waldhutten, Tiny-Hauser

FUTOUR®S &

Die Umsetzungsberatung
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Erweiterung besonderer Ubernachtungsangebote: |

Baumhauser in Edelsteinform
(https://www.robins-nest.de/de/allebaumhauser)
(https://www.hochkant.de/startseite.html)

FUTOU RS

Die Umsetzungsberatung
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Alternative Beherbergung

= Tiny-, Hutten-, Jurten-Unterkunfte:
insgesamt 30 Stuck kalkuliert,
Gesamtbetrag 4.140.000,- €.

= Baumhauser in hoher Qualitat: 4
Stuck geplant, mit Bad, WC, zwei
Schlafraumen, Kuche und Wohn-
Essbereich. Einheitspreis je
Baumhaus 325.000,- €.
Insgesamt 1.300.000,- €.

= Baumhauser in einfacher Qualitat:
4 Stuck geplant, mit reduzierten
Ausstattungsmerkmalen. Einheits-
preis je Baumhaus 220.000,- €
Insgesamt 880.000,- €.

FUTOU RFs

Die Umsetzun gsberatun: 9

KG

200
221

222

300
300
300
300
300

300

500

941

Name Kostengruppe

Vorbereitende MalBnahmen
Abwasserentsorgung fur
Baumhauser
Wasserversorgung fur
Baumhauser

Bauwerk, Baukonstruktionen
Tiny Houses

Jurten

Destinature-Hutten
Baumhauser, hohe Qualitat:
mit Bad, WC, zwei
Schlafraume, Kiiche Wohn-
Essbereich

Baumhauser, einfache
Qualitat: mit Bad, WC, zwel
Schlafraume, Kiiche Wohn-
Essbereich

Aulenanlagen und
Freiflachen

Einfriedungen: Tiny-, Camping-
, Baumhaus-Bereiche

Betrag,
netto
40.000 €
20.000,- €

20.000,- €

4.140.000,-€
1.000.000,- €
450.000,-€
550.000,-€
1.300.000,- €

880.000,- €

70.000,-€

70.000,-€
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(naturnaher) Campingplatz
= Ca. 1.500m? KG
= 20 - 25 Stellplatze 500

520
530
531
560

- a3

i
FUTOUR®S™
Die Umsetzungsheratung

Name Kostengruppe

Aul3enanlagen und

Freiflachen
Grundung/Untergrund
Oberbau, Deckschichten
Wege
Strom-/Wasserversor-
gungssaulen fir Camping-
wagen-Stellplatze, inkl.
Zuleitung

Betrag,

netto
324.000,-€

120.000,-€
72.000,-€
27.000,-€
105.000,-€
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Renaturierung Idarbach
= Bachrenaturierung, ca. 150 Ifm

= Brucke uber Idarbach

= Aufenthaltsbereich

KG

500

536

537

546

Name Kostengruppe

Aul3enanlagen und
Freiflachen

Bach-Renaturierung, inkl.

Uferbefestigung
Aufenthaltsbereich Bach

Inkl. Sitzstufen
Bogenbriicke tber

Idarbach zur Zeltwiese

FUTOUR

ﬁ ﬂ

Betrag,
netto

410.000,-€

165.000,-€
60.000,-€

185.000,-€
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Zentralflache

Spielfeld
Multifunktionsgebaude
= Adventure Golf

= Spielplatz

= Potentielle Erweiterungsflache

FUTOURS = 20

Die Umsetzungsberatung
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Multifunktionsgebaude
= Gastronomie
= Veranstaltungsraume

= Sanitar (fur Camping)

= Lagerflachen

KG

200

300

400

500

600

Name Betrag,
Kostengruppe netto
Vorbereitende 25.000 €
MalRhahmen

Bauwerke, 6.600.000,-€
Baukonstruktionen

Bauwerk - 85.000,-€

Technische Anlagen

Aul3enanlagen und 112.500,-€
Freiflachen

Ausstattung und 1.350.000,-€
Kunstwerke

gesamt 8.172.500,-€

21
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Spielplatz

= alla Hopp!®

KG Name
Kostengruppe

500 Auflienanlagen und
Freiflachen

536 Spielplatzflachen

Betrag,

netto
430.000,-€

430.000,-€

22
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Adventure-Golf , 5.000m? KG Name Betrag,
N e Kostengruppe netto
’ = = 500 AuRenanlagen und 525.000,-€
Freiflachen
Adventure Golf- 475.000,-€
Anlage, ca. 18 Loch-
Anlage
541 Einfriedungen: 50.000,-€
Adventure-Golf

antha |
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Adventure-Minigolf

* Minigolf entlang des Idarbachs

FUTOUR® =

Die Umsetzungsberatung
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Naturbad
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KG Name Kostengruppe Betrag,
netto
= Qutdoor-Wellness 300 Bauwerke, Baukonstruktionen 1.080.000,-€
Funktionsgebaude Naturbad (Kasse, 950.000,-€
Sanitar, Umkleide)
= Ruhebereiche Outdoor-Wellness a 130.000,-€
= 50m2
= 500 AulRenanlagen und Freiflachen 67.500,-€
540  Sonnensegel Naturbad inkl. Masten, 22.500,-€
3x 30m€
541 Einfriedungen: zwischen Naturbad 20.000,-€
und Outdoor-Wellness
556  Beleuchtung
600
610

Ausstattung und Kunstwerke

25.000,-€
409.000,-€
Allgemeine Ausstattung: Eingang 175.000,-€
610  Allgemeine Ausstattung:
Wellnessbereich
620
620

620

90.000,-€
Besondere Ausstattung Badezuber 30.000,-€
Besondere Ausstattung Sauna grof3 90.000,-€
Besondere Ausstattung Fass-Sauna 24.000,-€
gesamt 1.556.500,-€
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FUTOU RS

Die Umsetzungsberatung
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Verkehrsflachen

KG

500

525
532
534
556

556

Name
Kostengruppe
Aul3enanlagen und
Freiflachen
Drainage

Stral3en, 5m Breite
Rasengittersteine
E-Ladestationen:
PKW, inkl.
Verkabelung
E-Ladestationen:
Fahrrader, inkl.
Verkabelung

U R
E W
i

Betrag,

netto
795.000,-€

187.500,-€
430.000,-€
112.500,-€

30.000,-€

35.000,-€
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Gesamtrechnung
Kostengruppe Betrag
KG 100, netto 25.000 €
KG 200, netto 2.410.000 €
KG 300, netto 12.045.000 €
KG 400, netto 115.000 €
KG 500, netto 3.664.000 €
KG 600, netto 1.759.000 €
KG 100-600, netto 20.018.000 €
KG 700, netto 4.967.000 €
Summe, netto 24.985.000 €
19% MwSt. 4.747.150 €
SUMME, brutto 29.732.150 €

FUTOU RS
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Ausblick
= Derzeit keine Umsetzung in Sicht wegen fehlender Mittel

ABER

= Modulare Umsetzung einzelner Projekte moglich, z.B.

» Naturbad: neben der Sanierung konnen bspw. Outdoor-Wellness-
Elemente gekauft werden

» Adventure-Golf mit guter Wirtschaftlichkeitsprognose (ca. 2-3 Jahre
bis Amortisierung)

» Campingplatz mit mittelfristiger Wirtschaftlichkeitsprognose (ca. 7
Jahre bis Amortisierung)

» Alternative Beherbergung mit langerfristiger Wirtschaftlichkeits-
prognose (ca. 10 Jahre bis Amortisierung)

= [ntensivierung des Marketings kann die Wirtschaftlichkeitsprognosen
positiver gestalten!

FUTOUR®S &
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Betreibermodelle

= Einzelbetreibermodell
bspw. TUS Tiefenstein (bekannter Player, alles aus einer Hand), dafur
musste jedoch ein Wirtschaftsmodell gefunden werden

= Konsortiumsmodell
mehrere Unternehmen teilen sich die wirtschaftlichen Risiken.
Unterschiedliche Investoren mussten gewonnen werden

= Offentlich-privates Partnerschaftsmodell (PPP)
die Stadt Idar-Oberstein gewinnt mehrere Partner (bspw. TUS Tiefenstein
plus weitere Investoren). Die Stadt musste in finanzielle Vorleistung
gehen.

FUTOUR®S & 3
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FUTOUR Umwelt-, Tourismus- und Regionalberatung
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